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UGOVOR 
o izradi tehničke dokumentacije 
 

 

Sklopljen dana 26.09.2022. godine u Podgorici, između ugovornih strana: 

Naručilac-investitor: 

 

 Izvršilac-projektant: 

Luka Nikčević 

Nikšić 

 

 SYMMETRIA d.o.o. 

Ul. Marka Radovića 4 

Podgorica 

  Izvršni direktor 
Mr Nebojša Žižić, dipl.inž.maš. 

 

 

Član  1. 
PREDMET UGOVORA: 

OBJEKAT: Montažno-demontažni privremeni objekat 
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 

LOKACIJA: KP 27 i 25/1, KO Kostanjica 

Opština Kotor 

VRSTA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI PROJEKAT 

Član  2. 
Projektant se obavezuje da će tehničku dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izraditi u 

svemu prema Projektnom zadatku Naručioca iz septembra 2022. godine, Urbanističko-tehničkim 

uslovima, br. 0207-2045/2-Up, izdatim od Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne 
Gore, 30.05.2022. godine; Konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehničke dokumentacije za 
postavljanje montažno-demontažnog privremenog objekta – ugostiteljskog objekta sa terasom, na 

lokaciji 2.13 u Opštini Kotor, predviđenoj Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u 
zoni Morskog dobra u opštini Kotor, za period 2019-2023. godine, br. UP/I-05-524/2022, izdatim od 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara Crne Gore, Područna jedinica Kotor, a u skladu sa Zakonom o 

planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), te 

važećim propisima, standardima i tehničkim normativima koji se primjenjuju kod izrade ove vrste 

dokumentacije. 

Član  3. 

Cijena izrade predmetne tehničke dokumentacije sa uslovima i uputstvima za plaćanje, predmet 

su posebnog aneksa ovog Ugovora. 

Član  4. 

Projektant se obavezuje da će predmetnu tehničku dokumentaciju završiti i predati Naručiocu u 

roku od 30 dana – idejno arhitektonsko rješenje, odn. 60 dana – glavni projekat, od dana 

potpisivanja ovog Ugovora, u odgovarajućem broju primjeraka u papirnoj (štampanoj) i zaštićenoj 
digitalnoj formi. 

Ugovorne strane su saglasne da Projektant može tražiti produženje roka za izradu predmetne 

tehničke dokumentacije, u slučaju nastupanja nepredviđenih okolnosti koje onemogućavaju 
izvršenje obaveza po planiranoj (dogovorenoj) dinamici, uz dostavljanje pismenog obrazloženja. 
Član 5. 

Naručilac se obavezuje da će Projektantu staviti na raspolaganje sve podatke, informacije i 

dokumentaciju, potrebne za valjano obavljanje ugovorenog posla, i to: 

- Urbanističko-tehničke uslove; 

- Geodetski snimak postojećeg/zatečenog stanja; 

- Elaborat o o geotehničkim uslovima za izgradnju objekta, na koji je dobijena saglasnost 
nadležnog organa; 



- Precizno definisan i potpisan projektni zadatak. 

Član 6. 

Ugovorne strane će na dan primopredaje projektne dokumentacije sačiniti, ovjeriti i potpisati 

zapisnik o primopredaji. 

Član 7. 

Projektant je dužan da postupi po eventualnim primjedbama Naručioca i da u izrađenoj tehničkoj 
dokumentaciji izvrši ispravke/dopune. 

U slučaju da Naručilac u roku od 10 (deset) dana od izvršene primopredaje ne dostavi Projektantu 

prigovor na primljenu tehničku dokumentaciju, smatraće se da dokumentaciju prihvata bez 

primjedbi. 

Član 8. 

Projektant je dužan da postupi po eventualnim primjedbama Glavnog gradskog arhitekte (GGA) u 

postupku za dobijanje saglasnosti kod nadležnog organa jedinice lokalne samouprave i da u 

izrađenoj tehničkoj dokumentaciji izvrši ispravke/dopune. 

Član 9. 

Projektant je dužan da postupi po eventualnim primjedbama revidenta kojeg imenuje Naručilac, u 

postupku revizije projektne dokumentacije, koji se vrši u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

Član 10. 

Ugovorne strane su saglasne da se predmetna tehnička dokumentacija, smatra isključivom 
intelektualnom svojinom Projektanta. 

Naručilac garantuje da će tehničku dokumentaciju koja je predmet Ugovora koristiti jedino i 
isključivo za izgradnju objekta koji je predmet ugovorene tehničke dokumentacije. 
Član 11. 

Ugovorne strane su saglasne da će eventualne sporove, do kojih može doći u vezi izvršenja 

obaveza proizašlih iz ovog Ugovora, rješavati sporazumno, putem arbitražne komisije, ili, u slučaju 
neuspjeha, pred nadležnim sudom u Podgorici. 
Član 12. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava 
po 2 (dva). 
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S P I S A K 

ovlašćenih inženjera na izradi tehničke dokumentacije  
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Imenovani ispunjavaju uslove, u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), za rukovođenje izradom 

odgovarajućih faza/djelova predmetne tehničke dokumentacije. 

 

 

U Podgorici, 

01.10.2022. godine 

 Izvršni direktor: 
Mr Nebojša Žižić, dipl.inž.maš. 
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ODGOVORNI INŽENJER: Nikodin Žižić, dipl.inž.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-1062/2 

 

 

IZJAVLJUJEM, 

 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 

82/20) i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona, 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte, 
- pravilima struke i  

- urbanističko-tehničkim uslovima. 
 

 

U Podgorici, 

24.10.2022. godine 

 Odgovorni inženjer: 
Nikodin Žižič, dipl.inž.arh. 

  

 

MP 
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POVRŠINA PARCELE: 
 

 KP 27  – 1.333m2 

 KP 25/1  – 177m2 

 

TIP OBJEKTA: 

 

 Montažno-demontažni 

SPRATNOST OBJEKTA:  

 

 P 

PROSTORNI SADRŽAJI: 
  

- Ugostiteljski objekat (kuhinja sa otvorenim barom i toalet) 

35m2 

- Terasa ugostiteljskog objekta 

70m2 

 

 

 

 

  



 

2. UVOD  

 

Idejnim arhitektonskim rješenjem utvrditi i usaglasiti funkcionalnu i oblikovno-estetsku koncepciju, 

materijalizaciju i tehničko-tehnološke karakteristike objekta, u skladu sa Urbanističko-tehničkim 
uslovima br. 0207-2045/2-Up, izdatim od Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne 

Gore, 30.05.2022. godine. 

 

OSNOV ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

- Projektni zadatak; 

- Urbanističko-tehnički uslovi, br. 0207-2045/2-Up, izdati od Javnog preduzeća za upravljanje 
morskim dobrom Crne Gore, 30.05.2022. godine; 

- Konzervatorski uslovi za potrebe izrade tehničke dokumentacije za postavljanje montažno-

demontažnog privremenog objekta – ugostiteljskog objekta sa terasom, na lokaciji 2.13 u 

Opštini Kotor, predviđenoj Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni 
Morskog dobra u opštini Kotor, za period 2019-2023. godine, br. UP/I-05-524/2022, izdati od 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara Crne Gore, Područna jedinica Kotor; 

- Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opštinu Kotor, za 

period 2019-2023, izdate od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne 

Gore, aprila 2022. 

 

3. ELEMENTI I UPUTSTVA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Projektnim rješenjem maksimalno koristiti raspoložive kapacitete lokacije. 
Objekat projektovati kao monažno-demontažni privremeni objekat sa pripadajućom terasom. 
Arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja kvalitetnog funkcionalnog i 

estetskog rješenja. 
Površine za komunikacije u zahvatu parcele tretirati u skladu sa smjernicama i ograničenjima iz UT 
uslova. Svi elementi uređenja partera moraju biti demontažni. 
Razdvojiti servisni ulaz na lokaciju od ulaza za posjetioce. 

 

Kupalište (plaža sa pripadajućim prostorom i opremom) nije predmet ovog projekta. 
 

4. FOTODOKUMENTACIJA  

 

 
 



 

 
 

 
 

 

U Podgorici,  Naručilac-investitor: 

Septembar 2021.  

 

Luka Nikčević 
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uRBANrsneKo - TEHNterc usLovt

1.

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECEZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

CRNE GORE

Broi:0207-204512-Up
Budva, 30.05.2022. godine

TPOMD
JAvNo PREDUzeGe za UPRAvUANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

2.

JAVNO PREDUZECEZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE.
BUDVA na osnovu dlana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduze6u za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduze6u nacionalni parkovi Crne Gore
(SluZbeni list CG, br.87118 od 31 .12.2018.9., 075/19 od 30.12.2019, 11Ol2O od
04.12.2020.9), lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023 br: 01-401142 od 29.06.2020.9od. lzmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br
0820-332122-1778111 od 27.04.2022.9od, Atlasa Crnogorskih plaZa i kupali5ta za
period od 2019-2023.9., a u vezi sa dlanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.064117 od 06.10.2017,
044118 od 06.07.2018,063/18 od 28.09.2018, 011119 od 19.02.2019, 082120 od
06.08.2020), Pravilnikom o bliZim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (SluZbeni list CG, br.043118) i 6lana 7.

Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br.14192\,izdaie:

3.
URBANIST!EKO.TEHN tEKE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentacije
za postavljanje Montaino-demontaZn og privremen og objekta
-lokacija ozna6ena brojem 2.13 u opStini Kotor predvidena - Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opStini Kotor za period 2019. - 2023.
god.

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA.KORISN IK: Luka Nikcevi6 iz Nik5ica

5. PLANIRANO STANJE

5.1 Namjena parcele odnosno lokacije i povr5ine

Ugostiteljski objekat sa terasom

objekatP=35m2,
terasa P=70 m2

Objekat od lakih kvalitetnih materijala, montira se na gotovu podlogu, mora
biti odignut od tla bez postavljanja bilo kakve podloge kojom bi se naru5ila
postoje6a zelena povr5ina tako da se po isteku trajanja objekat lako
demontira bez izmiene zatedene povr5ine



Terasa planirati na zatedenoj povr5ini natrkivena suncobranima beZ ili
bijele boje bez mogu6nosti zastakljivanja.
Za odobrenje lokacije potrebna je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i

konzervatorski uslovi za postavljanje montaino-demontainog
ugostiteljskog objekta od Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

-Terasa se organizuje na postoje6oj gotovoj podlozi, a u sludaju da postoje6a
podloga nije odgovaraju6a, moZe se postaviti montaZno-demontaZna podloga
(deking ).Podna platforma ne moZe bitivisine ve6e od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pje56anim djelovima plala, u granicama za5ti6enih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kulturnog dobra i njegove zaSti6ene okoline, kao i u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i

postavlj'anjem, omogu6avaju brzu montaZu, demontaZu i transport, ne o5te6uju
povr5inu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodniza nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Ofremu ugostiteljskih terasa dine stotovi, stolice i eventualno ograde. Za zaititu
od sunca na otvorenim terasama na javnim povr5inama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za
konkretnu lokaciju).

-Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore

ili moZe biti samostoje6a, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu
ne omogucavaju sadenje vegetacije.

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznadulaza u poslovne prostore

ili moZe biti samostoje6a, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na
javnim povr5inama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na donjem
dijelu ispisivanje natpisa firme.

-Na javnim povr5inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na

suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se na6i na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivada.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednadena,
jednostavnih linija, po mogu6nosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektridnom energijom vr5i

se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektridne i termotehnidke
instalacije.
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5.2 Pravila parcelaciie

Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na 27, 2511 K.O.

Kostajnica, op5tina Kotor

6.

PREPORUKEA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I

TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za5tite od poZara shodno propisima
zaovu vrstu objekata. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za5titi ispa5avanju (>SluZbeni list CG<, br.13107,05/08,86/09 i

3211'l i 54116) t Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda
(>SluZbeni list RCG<, br.B/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima
(>SluZbeni list CG<, br.26110 i48115).

Shodno 6lanu 9 Zakona o za5titi izdravlju na radu (,,SluZbeni list CG", br.34114),
pri izraditehnidke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo6ne prostorije i

objekte gdje se tehnolo5ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim projektnim

zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru5enju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
6lanu 10 Zakona o za5titi izdravlju na radu .

7. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTTTE SREDTNE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povr5inama, PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povr5inama koje bi na taj nadin bile oplemenjene.
Privremeniobjekti se ne smiju postavljatiako na bilo koji nadin ugroZavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad isl.).

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za5titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbamaZakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list
CG", br.80105, 40110,73110, 40111,27113 i 52116) i Zakonom za za5titu prirode
(,,Slu2beni list CG", br.54116) na osnovu uraderle procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U sludajevima kada je potrebno izvr5ifi procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uzzahtjev zaizdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
dlanu 13 Zakona o procjeni uticaia na Zivotnu sredinu.

8.
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ! NJIHOVE
zasflceuE oKoLrNE
lmajuci u vidu da za predmetna za5ti6ena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nrje izvr5ena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa

smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata privremenog karaktera i

organizacija kupali5ta u zaSti6enim podrudjima prirode kao i njihovo kori5cenje vrSi

se u skladu sa op5tim uslovima za za5titu za5ti6enih prirodnih dobara koji su dati
u dlanu 39 Zakona o za5titi prirode, i to: " Za5ti6ena podrudja mogu se koristiti u

skladu sa studijom za5tite odnosno prostornim planom posebne namjene, planom

upravljanja za5ticenog podrudja i na osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom..
Zabranjeno je kori56enje za5ti6enih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje:

o5te6enje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; o5te6enje povr5inskih ili

podzemnih geolo5kih, hidrogeolo5kih i geomorfoloSkih vrijednosti; oSte6enje

morskih za5ti6enih podrudja; osiroma5enie prirodnog fonda divliih vrsta biliaka,
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Zivotinja i gljiva; smanjenje biolo5ke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili

ugroZavanje podzemnih i povr5inskih voda." Na samom za5tidenom prirodnom

dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,

eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
rem ode I i ra nj a pje5ca ne p laZe. lzuzetak predstavljaj u i nte rve ncije izg rad nje ra m p i

za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na ba5tinu, koja ukljuduje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili

uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.
. u posebno zaSticenim prirodnim i spomenidkim kulturnoistorijskim podru6jima

kao i u okviru za5ti6ene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i

objekte koji mogu naru5iti posebnost takvih podrudja/kulturnih dobara;
. novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u za5ticenim prirodnim i kulturno
istorijskim podru6jima i u okviru za5ticene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za za5titu kulturnih dobara;

9. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJTVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa 6lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S1. list CG"
broj 48113 i 44115\.

10.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZMU
o kod utvrdivanja urbanistidkih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
raduna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZna javna
komunalna preduze6a (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i

uslovima koji proizilazeizZakona o bezbjednosti hrane;
. uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupali5te i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturniprikljudci moZe se odobritipostavljanje montaZno
demontaZnih sanitarnih objekata u povr5inama srazmjerno velidini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupali5ta izakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafidkom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na kupali5tima i u

njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti ikontejnerskog tipa;
o neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavr5etka
sezone;

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je po5tovati sljede6e
preporuke EPGG:
.Tehnidka preporuka za prikljudke potro5ada na niskonaponsku mreZu TP-2 (ll
dopunjeno izdanje)
.Teh n i6ka p repo ru ka - Tipizadira mjern i h mjesta
.Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavada strujnog opterecenja
.Tehnidka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

11.2 Ostali infrastrukturni uslovi
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Tehnidke uslove prikljudenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehni6ke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinadno;

12.

POTREBA TZRADE GEODETSKTH, cEOLOSKIH (GEOTEHNte KIH,
INZENJERSKo-GEoLoSK!H, HIDRoGEoLoSKH, GEoMEHANIEKIH I

sElzMreKrH) poDLocA, KAo I VRSENJA GEorEHNteKtH tsrRAZNrH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije po5tovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnidke dokumentacije (Sl. list CG, br.23114, 32115 i

75115).

Tehnidku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obraduna
povr5ine izapremine obiekata (" S1. List CG". br. 471131.

13.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi ldejno rje5enje Montaino-demontaZnog privremenog
objekta sa atestom proizvodada kao i fotografijama uredaja koji se
postavljaju na ugostiteljskoj terasi a nakon dobijanja Saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte i revidovani Glavni proiekat.

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE
U skladu sa dlanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane
Glavnog gradskog arhitekte i nakon toga uraditi i revidovati Glavni proiekat

15.
- Za sve privremene objekte na podrudju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zaStitu kulturnih dobara

16.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMD

dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u za5ti6enoj verziji),

original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i

Saglasnost Uprave za za5titu kulturnih dobara za sve privremene objekte na

podrudju Bokokotorskog zaliva

-Shodno 6lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duZan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehni6kom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZenim UTU
nadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave.

17.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- nadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta

- ala

18.
OBRADIVACI U RBAN ISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Sreten ffievie: d.i.a.

e.Fis7

19.
RUKOVODILAC SLUZBE ZA
UREDENJE I IZGRADNJU:

Vuka5in Mijatovi6 d.i.a.

20.

M.P. potpis

:i E'#,S -:.

K4IA:;!7
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21. PRILOZI

- Grafidki prilog iz planskog dokumenta
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Slika 3. - Fotografije predmetne lokacije

Na slici br.4 dat je prikaz predmetne lokacije na naznatero* gruri-icom zahvata budu6eg
kupali5ta i duZinom istog.
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 29.09.2022 15:54
KO: KOSTANJICA

LIST NEPOKRETNOSTI   6 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

25/1   2
 2 NA LUKE Krš, kamenjar 

 KUPOVINA 177 0.00

27   2
 2 NA LUKE Voćnjak 2. klase 

 KUPOVINA 1333 44.39

106/1   2
 2 NA LUKE Šume 3. klase 

 KUPOVINA 3265 2.61

106/2   2
 2 NA LUKE Šume 3. klase 

 KUPOVINA 849 0.68

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* NIKČEVIĆ GAVRILO LUKA
 * Korišćenje 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
25/1 0 1 Krš, kamenjar Morsko dobro   morsko dobro
27 0 1 Voćnjak 2. klase 21.07.2004 Morsko dobro   morsko dobro.

Datum i vrijeme štampe: 29.09.2022 15:54
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1 UVOD 
 

Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni funkcionalna i oblikovno-estetska 

koncepcija, materijalizacija i tehničko-tehnološke karakteristike objekta i pripadajućih elemenata 

partera. 

 

OSNOV ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

- Projektni zadatak; 

- Urbanističko-tehnički uslovi, br. 0207-2045/2-Up, izdati od Javnog preduzeća za upravljanje 
morskim dobrom Crne Gore, 30.05.2022. godine; 

- Konzervatorski uslovi za potrebe izrade tehničke dokumentacije za postavljanje montažno-

demontažnog privremenog objekta – ugostiteljskog objekta sa terasom, na lokaciji 2.13 u 

Opštini Kotor, predviđenoj Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni 
Morskog dobra u opštini Kotor, za period 2019-2023. godine, br. UP/I-05-524/2022, izdati od 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara Crne Gore, Područna jedinica Kotor; 
- Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za opštinu Kotor, za 

period 2019-2023, izdate od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne 

Gore, aprila 2022; 

 

Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađena je u skladu sa: 

- Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata (SL. list 
CG, 43/18); 

- Zakonom o zaštiti kulturnih dobara (Sl. list CG, 49/10, 40/11, 44/17, 01/19); 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 

82/20); 

- Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list 
CG br. 44/18); 

- Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta (Sl. List CG br. 91/20); 
- Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list CG br. 18/13 i 44/15); 

- Ostalim važećim propisima, pravilnicima, stadnardima i normama kvaliteta koji se odnose 

na ovu vrstu objekata. 

 

 

2 USLOVI ZA GRADNJU 
 

Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za opštinu Kotor, za period 

2019-2023 (april 2022.) 
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Sl. 1. Program privremenih objekata – grafički prilog 

 

Programom privremenih objekata utvrđene su zone odn. lokacije u granicama područja 

Morskog dobra na kojima se privremeno, do njihovog privođenja namjeni, mogu postavljati 

privremeni objekti, određene vrste i namjene. 

Nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno utvrđivanja konačne namjene prostora u skladu 
sa planskim dokumentom, ovi objekti će biti uklonjeni, a prostor vraćen u zatečeno/prethodno 
stanje. 

 

“U grafičkim prilozima prikazan je orijenticioni položaj objekata. Objekti se mogu pozicionirati u 

granicama predviđenih lokacija, poštujući maksimalno zadate dimenzije predviđene 

Programom.” (str. 15) 

 

 

3 LOKACIJA 
 

 
Sl. 2. Lokacija (izvor: www.geoportal.co.me) 

 

Predmetna lokacija, označena sa 2.13 u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u 

zoni Morskog dobra za opštinu Kotor, za period od 2019-2023. godine, KO Kostanjica, sastavni je 

dio Prirodnog i kulturno-istorijskog područja Kotora (prirodno i kulturno-istorijsko područje Kotora 
upisano je na Listu svjetske baštine UNESCO 1979. godine zbog svojih izuzetnih prirodnih i kulturnih 

vrijednosti). 
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Lokacija se sastoji od katastarskih parcela KP 27 i KP 25/1, KO Kostanjica, naslonjena je na 

magistralni putni pravac Risan-Herceg Novi svojom južnom stranom, denivelisana u odnosu na 

saobraćajnicu za 2,5-3m (denivelacija je zapravo škarpa formirana tokom izrade saobraćajnice) a 

sa sjeverne strane je završena plažom cijelom svojom dužinom. 

 

Predmetna parcela je dugi niz godina unazad aktivno (neuređeno) kupalište. 
Na lokaciji je, tokom dugogodišnjeg održavanja, sačuvano i odnjegovano zdravo i prirodno lijepo 
oblikovano rastinje (stabla maline i dr), dok je većina zelenila iz kategorije korova i gariga 
posječena. Na lokaciji se nalaze i urušeni kamenom zidani kanal za atmosfersku vodu iz propusta 
ispod saobraćajnice, mjestimično urušeni kameni zid uz ivicu parcele, do plaže, kao i kamenom 

ozidani mol na zapadnom kraju plaže, cca 6m dužine i 1,5m širine.  
U dijelu projektovanog glavnog ulaza (jugo-istok) je ranije formiran nasip koji godinama služi za 
održavanje i sezonsko uređenje plaže. 
 

Na susjednoj parceli sa istočne strane nalazi se stambeni/turistički objekat spratnosti P+1+Pk, sa 

velikim betoniranim platoom i bazenom uz morsku obalu. 

Susjedna parcela sa zapadne strane je znatno manje dubine, neizgrađena je i zarasla u korov, 

makiju i garig. 

 

SITUACIONO RJEŠENJE 

 

Prema projektnom zadatku investitora, na lokaciji je projektovan montažno-demontažni privremeni 
objekat – ugostiteljski objekat sa terasom. 

 

Projektom su predviđena dva ulaza na parcelu: 
- Ulaz jugo-istok – namijenjen primarno za snabdijevanje objekta, i za pristup objektu preko 

rampe, 

- Ulaz jugo-zapad – namijenjen za posjetioce, kao i za korisnike budućeg kupališta (nije 
predmet ovog projekta). 

 

Objekat je planiran na istočnoj strani lokacije, na odstojanju cca 3,5m od granice sa susjednom 

parcelom i cca 10m od ivičnjaka saobraćajnice (granica parcele je na odstojanju 2-3m od 

saobraćajnice). Pravougaonog je oblika u osnovi i pozicioniran na najizdignutijem dijelu „platoa 
parcele“. 
Generalno posmatramo, koncepcija projektovanog turističkog objekta sa terasom, u odnosu na 

konfiguraciju terena, definisana je tako da je objekat pozicioniran na dijelu parcele koji je spušten u 
odnosu na saobraćajnicu za 2,5-3m, pri čemu je terasa odvojena od objekta i razdvojena na dva 
segmenta, prije svega zbog lokalnog nagiba terena, što je impliciralo denivelisanje objekta i terasa 
za po 30cm. Kaskadiranje je savladano rampama blagog nagiba (prema postojećoj konfiguraciji 
terena) u sklopu staza koje su pozicionirane pored objekta i terasa, čime je obezbijeđeno 
nesmetano kretanje korisnika bez fizičkih prepreka, prije svega invalidnih lica, lica smanjene 
pokretljivosti kao i beba u kolicima sa pratnjom, 

Sa pozicije ulaza jugo-istok, projektovana je rampa odgovarajućeg nagiba, na čeličnoj 
podkonstrukciji mjestimično oslonjenoj na teren i oblogom od decking elemenata, pod oštrim 
uglom u odnosu na saobraćajnicu, kako bi se na jedini mogući način savladao nagib škarpe bez 
većih odstupanja od površine terena. Tako projektovana rampa je ujedno i dominantan motiv u 

uređenju parcele.  
 

Sve površine staza za komunikaciju, nezavisno od terasa, predviđene su za pokrivanje 
demontažnom oblogom (decking) na odgovarajućoj štelujućoj podkonstrukciji (oslanjanje preko 
stopa na lokalno pripremljenom terenu), sa minimalnim odizanjem od postojećeg terena. 
 

Slobodni prostor na parceli je predviđen za djelimično ozelenjavanje dominantno autohtonim 
vrstama, kako bi se unaprijedio i oplemenio ukupni mikroambijent. 
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USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Projektom su predviđene neophodne mjere i ispunjeni uslovi za pristup objektu (prilaz sa 

saobraćajnice, kao i interne komunikacije unutar parcele – oko objekta i do terasa) i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i 

izgradnji objekata i Pravilnika o bližim uslovima i načinu priloagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

Predviđeni su potrebni elementi pristupačnosti javnim i zajedničkim površinama i prostorima. 
 

Projektovani objekat je koncipiran i pripremljen za uklapanje sa kupalištem koje će se neminovno 
uređivati u nekom narednom periodu, budući da je predmetna parcela već aktivno (neuređeno) 
kupalište. 
Kupalište (plaža sa pripadajućim prostorom i opremom) nije predmet ovog projekta. 
 

 

4 OBJEKAT 
 

KONCEPCIJA I FUNKCIJA 

 

 
Sl. 3. Vizuelizacija 

 

REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

OBJEKAT  34,70m2 

TERASE 34,60x2=69,20m2 

POVRŠINA PARCELE 

KP 27 – 1.333m2 

KP 25/1 – 177m2 

1.510,00m2 

POVRŠINA PARTERA (parcela bez objekata) 1.406,10m2 

 

Projektovani objekat je jednostavne geometrije, skladne, kompaktne i nepretenciozne prizmatične 
forme, sa diskretnom sekundarnom plastikom i pedantno artikulisanim detaljima. 

 

Fasade su kombinovane od dvije vrste drveta odn. dva tipa fasadnih elemenata (paneli i 

letve/lamperija). 

Krov je ravan, formiran kao ekstenzivna krovna bašta, sa naglašenom nadstrešnicom prema terasi. 



Projektant / Designer: 

SYMMETRIA d.o.o. 

Ul. Marka Radovića 4, Podgorica 

Investitor / Client: 

Luka Nikčević  

Nikšić 

 

Objekat i lokacija / Building and Location: 

Montažno-demontažni privremeni objekat 
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 

KP 27 i 25/1, KO Kostanjica 

Opština Kotor 

Vrsta tehničke dokumentacije / Stage: 

IDEJNO RJEŠENJE 
Dokumenat / Document Title: 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS 
Faza / Design Discipline: 

ARHITEKTURA 
Oznaka dokumenta / Document Code: 

A2-1 
  6 / 15  

Spoljašnja vrata su završno obrađena na isti način kao fasade kojima pripradaju; otvor sa šankom, 

okrenut ka terasi, zatvara se kliznim panelnim dvokrilnim vratima obloženim letvama (kao fasada 

kojoj pripada).  

 

U objektu je predviđena mala kuhinja, sa otvorenim prostorom za šank (hladna kuhinja, pića) i sa 

dva toaleta sa zadnje strane. 

 

Terase su od površina za komunikaciju i međusobno razdvojene zelenim trakama i dodatno 

pokretnim žardinjerama. 
 

Prema dinamici korišćenja, projektovani objekat spada u grupu cjelogodišnjih (aktivni tokom cijele 
godine, nasuprot sezonskih, koji su aktivni isključivo u vrijeme turističke sezone). 

Prema tehnologiji gradnje spada u grupu montažno-demontažnih privremenih objekata, a prema 

namjeni za koju se gradi – ugostiteljskih objekata sa terasom. 

 

MATERIJALIZACIJA 

 

Osnovna konstrukcija objekta (stubovi, spregovi, podna i krovna konstrukcija) – čelične kutije 

100x100x3mm. 

Temelji – prefabrikovane armirano-betonske ploče 60x60x25cm postavljene na lokalno 
pripremljenoj i nivelisanoj podlozi, sa pripremljenim ankerima za vertikalne elemente. 

 

TEMELJI 

 

Temelji su predviđeni kao prefabrikovani betonski elementi koji se postavljaju na lokalno 

pripremljenom terenu. 

 

 
Sl. 4. Primjer prefabrikovane temeljne stope 

 

VERTIKALNI ELEMENTI 

 

Sekundarna konstrukcija – metalni elemetni CW i UW profili 50/75cm. 

SPOLJAŠNJI ZIDOVI 
- Spoljašnja obloga – PARKLEX ploče (bijela boja) i letve/lamperija (braon boja) sa teksturom 

drveta, za spoljašnju ugradnju. 
- Unutrašnja obloga – PARKELX ploče sa teksturom drveta za unutrašnju ugradnju. 
- Ispuna – mineralna vuna (termo i zvučna izolacija). 

U sklopu montažnog zida predviđena je ugradnja i hidroizolacione folije sa spoljašnje strane odn. 

parne brane sa unutrašnje strane. 



Projektant / Designer: 

SYMMETRIA d.o.o. 

Ul. Marka Radovića 4, Podgorica 

Investitor / Client: 

Luka Nikčević  

Nikšić 

 

Objekat i lokacija / Building and Location: 

Montažno-demontažni privremeni objekat 
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 

KP 27 i 25/1, KO Kostanjica 

Opština Kotor 

Vrsta tehničke dokumentacije / Stage: 

IDEJNO RJEŠENJE 
Dokumenat / Document Title: 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS 
Faza / Design Discipline: 

ARHITEKTURA 
Oznaka dokumenta / Document Code: 

A2-1 
  7 / 15  

 
Sl. 5. Izolacioni materijali u arhitektonskim sklopovima objekta 

 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
- Obloga obostrano – vlagootporna-impregnirana gipsana ploča (Knauf H2/GKBI) za 

primjenu u unutrašnjim prostorima povremene vlažnosti. 
- Završna obrada – keramičke pločice na fleksibilnom ljepilu, molerska obrada do plafona; 

- Završna obrada u dijelu šanka - PARKELX ploče sa teksturom drveta za unutrašnju ugradnju. 
 

HORIZONTALNI ELEMENTI 

 

PODNA KONSTRUKCIJA 

- Sendvič sklop od osb ploča sa ispunom od tvrdo presovane mineralne vune i 

hidroizolacionim premazom. 

- Podna obloga – keramičke pločice na fleksibilnom ljepilu. 
 

KROVNA KONSTRUKCIJE 

- Sendvič sklop od osb ploča sa ispunom od tvrdo presovane mineralne vune postavljen u 
odgovarajućem nagibu. 

- Zeleni krov – ekstenzivna krovna bašta/sistemsko rješenje: 
 

 
Sl. 6 Knauf URBANSCAPE – sistem lakog zelenog krova/ekstenzivna krovna bašta 
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- Plafon - letve/lamperija (braon boja) sa teksturom drveta. 

 

SEKUNDARNI ELEMENTI  

 

UNUTRAŠNJE POKRETNE PREGRADE 

- Unutrašnja vrata – industrijski elementi od aluminijuma, hladni profil+sendvič panel. 
- Spoljašnja vrata – industrijski elementi od aluminijuma, profili sa termoprekidom + obloga od 

fasadnih elemenata. 

- Glavna vrata na šanku – klizni okačeni sistem, čelična konstrukcija+obloga od fasadnih 

elemenata (letve/lamperija). 

 

ELEMENTI UREĐENJE TERENA 

 

Terase su obložene decking elementima - monažno-demontažnim podom na odgovarajućoj 
štelujućoj podkonstrukciji, pri čemu se oslanjanje nosećih elemenata vrši preko stopa, na lokalno 
pripremljenom terenu. Budući da su terase projektovane kaskadno niz teren, visina horizontalne 
površine terase u odnosu na teren je cca 20-30cm. 

Staze za komunikaciju unutar parcele su predviđene u istom sistemu, sa podkonstrukcijom od 

elemenata odgovarajuće dimenzije. 
 

 
Sl. 7. Primjer demontažnog poda na terenu 

 

Stepeništa su projektovana kao montažna, sa nosećim obraznim čeličnim nosačima oslonjenim na 
krajevima na prethodno pripremljene prefabrikovane temeljne stope, i sa gazištima od drvenih 
impregniranih talpi.  

 

OGRADE 

- Ograda na rampi – brodski tip; čelični stubovi fiskirani bočno, za noseću konstrukciju rampe, 
međusobno vezani sajlama/konopima + fiksni čelični rukohvat. 

 

INSTALACIJE 

 

Objekat će biti opremljen savremenim sistemimam instalacija – električnih, termotehničkih i 
hidrotehničkih. 
Termotehničke instalacije – klimatizacija i ventilacija kuhinje; spoljašnji elementi predviđeni na krovu, 
sakriveni iza nazidaka. 

Elektroinstalacije – priključenje na infrastrutkturu + funkcionalne instalacije + dekorativna rasvjeta 

objekta i u uređenju terena. 
Hidrotehničke instalacije – priključak na infrastrukturu + unutrašnje instalacije + bioprečistač za 

tretman otpadnih voda, lokalno pozicioniran, predviđen za dnevno pražnjenje, odgovarajućeg 
kapaciteta. 

 

Detaljni opisi pojedinačnih instalacionih sistema biće detaljno obrađeni u glavnom projektu, u 
odgovarajućim djelovima (fazama) projektne dokumentacije. 
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OPREMA 

 

Opremu čine stolovi, stolice odn. klupe i suncobrani. Suncobrani su sa sklopivim mehanizmom, 

prekriveni akrilnim impregniranim platnom. 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE 

 

 

Procjena obuhvata građevinsko-zanatske i instalaterske radove i opremu 

 

 

Površina 

 

Procijenjena jedinična 

cijena izgradnje 

Cijena izgradnje 

 

    

OBJEKAT    

    

OBJEKAT 34,70m2 1.000€/m2 34.700,00 € 

    

TERASA 69,20m2 200€/m2 13.840,00 € 

    

PARTER 1.406,10m2 10€/m2 14.061,00 € 

    

SVE UKUPNO   62.601,00 € 
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